N ~ —
E / \\\\ . _ 4‘726'/;,,00 D) Festsetzu ngen durch Text: D.4.4  Nebengebdude . _ _ E4.  Trinkwasserleitungen
No- - = h ~ 432.00 Ger e ) Nebengebdude sind entweder gemauert mit Putzart und Farbe wie bei den Hauptgeb&uden Bestehende und zukiinftige Trinkwasserleitungen, Wasserzéhlschéchte und Armaturen diirfen
e e D.1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) oder in Holzbauweise zulassig, z.B. fir Gartengeréate, Holzaufbewahrung und Kleintierhaltung. nicht Uberbaut werden. Der Abstand zwischen Wasserleitungen und Baumpflanzungen muss
ZA) P I a n d a rSteI I u n g T - - = Nebengebéude in Holzbauweise kénnen mit einem einseitigen Pultdach an das Hauptgebdude mindestens 2,50 m betragen.
To- 43300 D.1.1  Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO keine Ausnahmen angebaut werden. _ _
h h ' zulssig. ) ) ) E.5. Nutzung regenerativer Energien
- T T~ D.4.5  ErschlieBungsflédchen und Stellplatze _ o _ Bei der Gebaudeplanung soll die Nutzung regenerativer Energiequellen insbesondere von So-
N = g D.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Wasserundurchlas&g_e_z Belagsflachen sind nur in dem Umfang zuldssig, wie sie far eine fupktl- larwarme, Photovoltaik und Erdwarme beriicksichtigt werden.
434,00 onsgerechte Gr.l.Jndstuc_ksnut_zung notwendlg" S|r_1d. Stellplatzzufahrten, Stellplatze und ahnl_lche
) D.2.1  Grundflichen gem. § 19 Abs. 1 BauNVO Er;chhe[&ungsﬂachen sind mit wasserdurchlassigem Aufbau (Rasenfugenpflaster, Rasengitter- E.6. Verwendung PVC-freier Materialien
- Die héchstzuldssige Grundflachenzahl der Hauptgeb&dude (WA) ist wie folgt festgesetzt: steine, Rasenwaben, Schotterrasen) herzustellen. Die Verwendung PVC-haltiger Baustoffe sollen aus Griinden der belastenden 6kologischen
435,00 S GRZ WA max. 0.4 D46  Einfriedungen Stoffkreislaufe vermieden werden.
= . E.7. Bodenfunde
oS D.2.2  Grundfldchen gem. § 19 Abs. 2 BauNVO ) _ _ D.4.6.1 Einfriedungen an éffentlichen Verkehrsflachen sind nur aus Naturholz mit senkrechter Lattung Das Planungsgebiet liegt in keiner unmittelbaren Nahe von archaologischen Fundstétten.
436.00 D|_<_a Uberschreitung der in Ziffer D.2.1 aIs__HochstmaB festg_f_asetztt_?n Grunclﬁlacher.] ist durch die und als Stabgitterzaune zulassig. Die Hohe darf 1,00 m Uber OK StraRe nicht tiberschreiten. Grundsitzlich sind Bodenfunde aus friheren Siedlungsepochen unverziiglich der Unteren
anlzihgn6 \;(L)lrl'lé;'sei;;rassen, Balkonen, Vordachern und Dachiberstdnden bis zu einer GRZ von Hecken sind von dieser Bestimmung ausgenommen. Denkmalbehérde zu melden.
. D.4.6.2 Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind aus Naturholz mit senkrechter Lattung, Stabgit- E.8. DIN-Normen und Regelwerke
D23 Grundflichen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ) . terzaunen oder Maschendraht hinterpflanzt zulassig. Die Zaunh6he darf 1,00 m nicht Uber- Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regel-
Die Uberschreitung der in Ziffer D.2.1 als Hochstmall festgesetzten Grundflachen ist durch An- schreiten. Hecken sind von dieser Bestimmung ausgenommen. werke kénnen zusammen mit diesem Bebauungsplan an Werktagen wahrend der (iblichen Off-
lagen gemaR § 19 Abs. 4 unter_Ber[]cI_<sncht|gung der Uberschremljlng_smc'jgllchkelt nach § 19 nungszeiten bei der Gemeinde Etzelwang, VG Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg, Am Rat-
’ggﬁN‘\‘,SftZ 1 und 2 BauNVO bis zu einer GRZ von max. 0,8 zulassig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 D.4.6.3 Fur Einfriedungen durch geschnittene Hecken sind nur Laubgehélze zu verwenden. haus 1, im Bauamt eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch ar-
) D464 7 el sind nicht zuliss chivmalig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.
D24  Wandhshe 4.6.4 Zaunsockel sind nicht zuldssig. 4 Sonstiges
Wandhohen bei geneigten Sattel-, Walm- bzw. Zeltddchem von OK Erdgeschoss-RohfulSboden D.4.7  ErschlieBungsanlagen " Die schalltechnische Untersuchung 7567,1/2021-AS vom 08.07.2021 sowie die die Erschiitte-
A bis zur Schnittlinie der Auftenfldche der Wand mit der Dachhaut auf den Traufseiten (§ 6 Abs. 4 Die ErschlieBungsstrale wird an der westlichen Grundstiicksgrenze mit einer Ausbaubreite von rungstechnische Untersuchung 7567 1/2021-FB der |ngenieqrb{]ro Kottermair GmbH. wird der
a szg s BayBO). Entsprechend der Dachform und Dachneigung werden folgende maximale Wandho- 5,50 m ohne Gehweg fiir Begegnungsverkehr hergestellit. Begriindung dieses Bebauungsplaneé mit beigefiigt ’
(/438 10miNHN S hen festgesetzt: Fahrbahn der Ringstrale mit Einbahnregelung: i.d.R. 3,50 breit incl. Muldenstein fiir einseitige
. . Entwasserung. . .
p ' Wandhohe bei Il max. 6,50 m Stellplatze im StraBenraum 2,25 m breit. F) Verfahrenshinweise
0 OKFFB w
y 439,90 maN ) D.2.5 g:::g::;gg ::?:L%I:rt;:lb der festgesetzten Fléichen zuldssig. D.5. MaRnahmen der Griinordnung und des Naturschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) F.1 FUrlgehn TDTUUHQSplan mét Begfndugggin d@?é Fassung vom ............... o wurde die 6f-
= %%& U,% ;O 403K8,F5FoBm.u_NHN (\3,8 Pro Wohneinheit werden folgende Stellplatzzahlen festgesetzt D51 Bestand Grinflachen deur:‘t;ll‘(]:geefl'jhlrj'ts_ egung gemaR § 3 Abs. au VOM oot bis i
%%5 1,0 Stellplatz / Haus Die Hecken am Nord-Ostrand des Planungsgebietes sind zu erhalten (Siehe Plandarstellung)
\ Qa2 oS e KFFB 4 _ i Etzelwang, den Romgn Berr.
platscy Ga\ \ K™ /Ga/  Jaosmind ! OKFFB  H3.00/30p Dieser Stellplatz kann als offener Stellplatz, Carport oder Garage ausgefihrt werden, D.5.2 Baumstandorte 1. Burgermeister
9~00 4%20 m-U-NHN\ .2 X ' X v/ ! #4150 m'u'NT r Weitere Stellplatze kénnen auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.
) /Q’&é <" < R ; S IG T D.5.2.1 in Fahr-, Parkplatzflachen und Grundstiicksflachen F.2 Fur den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom ..........ccceeue.e... wurde die Be-
. & ol NorT a 4 o ! <) o8G D.2.6  Grundwasserverhiltnisse Bepflanzungen im Stralenraum und der Parkplatze mit Baumen entsprechend Darstellung teiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
I P k & e \ §§ - Ly Nach Erkenntnissen des Wasserwirtschaftsamtes ist bei héchsten Grundwasserstanden (HHW) Planze.|chn"ung: _ o ) 1[0 ] 1 1 ES biS oo durchgefuhrt.
S N . e T 55 p S ! nicht damit zu rechnen, dass Bauteile der Geb&dude in das Grundwasser reichen. Randeingriinunq des Baugebietes mit Baumen und Strauchern It. Darstellung
ats.0f % / \i g . 0 Oi;vg? e :k &?‘«?\Iﬁo\ Bepflanzung der Bauparzellen mit 1 Baum pro 350 m2 Grundstlcksflache. Etzelwang, den Roman Berr
K FFB Y = - ;
R 5’@/%& S e [r- 0 ¥ a8 7 T D.3.  Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (Schallschutz) D.5.2.2 Baum zu pflanzen 1. Brgermeister
\ Ga/ S5 T~ g’é O A5 K / ~ s mat o ge b Bei den unter 5.2.1 genannten Baumstandorten sind geeignete Arten und deren Sorten gemaf F.3 Fir den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom .............c........... wurde die Be-
g / 3@8/ v /SR \( 28 P 4 [N / 28 s % £ D.3.1  Aktiver Schallschutz Artenliste zu pflanzen. Dazu gehoren insbesondere folgende Arten: teiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
4 & e N SR LY / rel Galg S3 S 2s 8 I D.3.1.1 Bei der mit Planzeichen KSR gekennzeichneten LarmschutzmaRnahme: vom bis durchaefahrt '
10 miN : &8 / X L 00 % 1442\ s / /°° e ' 3 < Zur Minderung der Verkehrslarmimmissionen der im Siden des Plangebietes in Nordwest- vV hlagliste Pfl B3 Co e g '
% K ) o 7S OKFFB S NN 4 OKFFB r— 3 U ‘ rim Su _ n N orschlagliste Pflanzung Baume: .
7700 Y S¢ P S ,@x@ aa, Lo/, M3 < Smd =1Ga Sudost-Richtung verlaufenden Bahnstrecke 5904 ist im Siiden des Plangebietes eine in Bezug Ulmus Ulme in Sorten Etzelwang, den Roman Berr
7 ¢ S Y Haus 03 > S & %y N \3 00 22/ Ga/ H;”E?FZBZ & zur Neidsteiner Stral’e 5,15 Meter hohe aktive Schallschutzmalinahme nach ZTV-Lwz 06 (hier Fraxinus Esche 1. Blrgermeister
/ 2 4 oo manen g/ LS §sa K7 / C Y g ) lL [ 441,85 mENFN > 0,9 m Sockel mit 4,25 Wand) auf einer Lange von 123,6 Meter zu errichten. Bei der Larm- Sorbus torminalis Elsbeere
/ / Vi o £ 3 ﬁf 590 7G\a/Q Haus 12 L. *\‘}‘:ﬂf/ d schutzmalBnahme handelt es sich die Larmschutzwand ,naturawall* H = 4,25 und B = 1,57 m, Sorbus aucuparia Vogelbeere F.4 Die Gemeinde Etzelwang hat mit Beschluss des Gemeinderats vOm .........cccoceeve.... den
) / IGa o NG Sy < L[S KEB e 001300 an der larmzugewandten Seite absorbierend. Es ist sicherzustellen, dass der aktive Schall- Carpinus Weilbuche Bebauungsplan Nr. 36 a gemaRk § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
! L 4 ? 'giuggé 5 9 / / \/7[ ! 3001300 T TTmeeeel_ schutz fertiggestellt ist, bevor die Wohnnutzung aufgenommen wird. Acer crataegifolium WeiRkdorn
7/‘3%/\;1 R o?@@s ,'l o, /' . 1515/1 ) Crataegus laevigata Rotdorn Etzelwang, den Roman Berr
750 / Sy / °ONEs : OKFFB " D.3.2 Passiver Schallschutz Mindestpflanzqualitat aller Badume: 3 xv, STU 14-16 cm 1. Burgermeister
/ ) aus 05 ™~ S §—°§’ [ IR | | Ig oEre ) D.3.2.1 Der Ausbau einer 3. Geschossebene (Dachgeschoss) zu Wohnzwecken ist unzuldssig. Die Obstbaume als Hochstamm STU 10/12 cm
< i S 0\%& ~ / L L s mat Oberkante der Fenster darf eine Hohe von 5,40 Meter Uber die jeweils festgelegte OK-FFB F.5 Der Satzungsbeschluss wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am ........c.cccccevveverennne. ortstblich
» Toa / @j &y Ry \ % 3 s P nicht Uberschreiten. \éorschlaqliste_Pflanzunq Str'eiuchl_ielrr:t ol bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
' 7 4 ' el 55 ornus sanguinea artriegel e, i .
@/0:?/@ L /G/ gf(uégg / Px 55{ & N <[o S D.3.2.2 SChutzbedurftlge Raume im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 (,,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Cory|us ave?|ana Hase|n[gJSS in Kraft
ey R g\/\:z 445,10 m.0.NHN S gf 4 AR o Mindestanforderungen®) in Gebauden, flir deren AuRenfassaden Vorkehrungen zum Schutz vor Crataegus monogyna Weildorn Etzelwang, den Roman Berr
o 0 o °§/Ga/ Sy %?y\—-_._ > _ﬁ : s_chadllchen Umweltemwwkur.lgg_n geman Pla_nzelchen XXXXXXX fg_stgesetzt wurq_en,_smd mog- Ligustrum vulgare Liguster 1. Biirgermeister
/ / / Moo L ' . . o lichst so anzuordnen, dass sie liber Fenster in AuRenfassaden belliftet werden, fiir die Festset- Lonicera xylosteum Heckenkirsche :
> ‘/4 < OKFFB & S - = zungen durch das Planzeichen nicht getroffen sind. Soweit dies nicht méglich ist, missen die Rosa Wildrose !
. D ,2’?\% RN I | AuRenbauteile an den mit Planzeichen XXXXXXX gekennzeichneten Fassaden ein gesamtes Prunus Spinosa Schlehe !
¢ & /% x | bewertetes Bau-Schallddamm-Maf R'w, ges. i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, Rhamnus Faulbaum !
, > 50"5/09 ¢ H dass sich gem. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 unter Beriicksichtigung der mal3geblichen Au- Acer Ahorn in Sorten :
y N . | Renlarmpegel und der jeweiligen Korrekturwerte K (Raumart) nach Ziff. 7.1 der DIN 4109- Salix Weiden in Sorten I '
S 1:2018-01 fur die unterschiedlichen Raumarten ergibt. Mindestpflanzqualitat aller Straucher: 2 x v, H 60-/100. E ’=1
TS ~. CC‘DD D.3.2.3 Bei den mit Planzeichen KX gekennzeichneten Fassaden sind 6ffenbare Fenster ober- Nicht gepflanzt werden diirfen: E J’\
\ . halb des Erdgeschosses nur fir Nebenraume zuléssig. exotische Pflanzenformen wie: Hange-, Trauer- oder Pyramidenformen, I M
o 1598 buntlaubige Gehdlze (wie rot-, gelb- oder weilklaubige) :
g D.3.2.4 Die maRgeblichen AulRenlarmpegel ergeben sich aus der Anlage 2.1 der schalltechnischen Un- : \‘ "
! 444.00 tersuchung der Ingenieurblro Kottermair GmbH mit der Auftragsnummer 7567.1/2021-AS vom Ausgefallene Gehélze sind spéatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend den E e
! 08.07.2021, die der Begriindung des Bebauungsplans beigefl'.'lgt ist. festgelegten Glteanforderungen nachzupflanzen. ! .
| o o | : Gemeinde Etzelwang
800327 D.3.2.5 Beim Einbau von Schallschutzfenstern ist sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Fens- D.5.3 Private zu begriinende Fliche !
\ tern an den schutzbedirftigen Raumen die erforderlichen Luftwechselraten eingehalten sind Baumstandorte auf Griinflachen, die nicht in die Festsetzungen 5.2.1 fallen, miissen mit Arten l -
\ 7535/ (kontrollierte Wohnungsliftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer passiver Schallschutz- der potenziell natiirlichen Vegetation aus autochthonem Pflanzenmaterial bepflanzt werden. b o
6 malnahmen (z.B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergérten oder vollstandig Des Weiteren sind die privaten, zu begriinenden Flachen als Rasenflichen, Strauch- oder E UBERSICHTSPLAN
\ verglaste Balkon, Schiebelédden etc.) zuldssig. Die vorgeschlagenen passiven Schallschutz- Staudenpflanzungen auszubilden und mit einem Fl&chenanteil von 20% ebenfalls mit Arten der !
\ maBnahmen stehen im Einklang mit Art. 45 der Bayerischen Bauordnung BayBO, wonach Auf- potenziell natirlichen Vegetation aus autochthonem (standortheimischem) Pflanzmaterial zu :
enthaltsrdume ausreichen bellftet werden mussen. bepflanzen. !
i i . . D.3.2.6 Im Baugenehmigungsverfahren und im Genehmigungsfreistellungsverfahren kénnen Abwei- D.5.4 Stiitzwande :
92268 EtZG'Wang B.3. Bauwelse, BaU“nlen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB) B.6.5. : Ga ! Flache fur Garage chungen von den vorgenannten Festsetzungen zugelassen werden, wenn durch einen Sach- Auf den privaten Grundstiicken sind Stiitzwande zur Uberwindung von Hohenunterschieden E
. . . . verstandigen ermittelt wird, dass ein geringeres gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaR maximal 1,0 m hoch und mit Abstand von mindesten 1,0 m von der jeweiligen Grundstiicks- !
. B3.1.  o— Baugrenze B.6.6. : ﬂ | Fiachen fir offentliche Parkplatze R'w, ges im Sinne von Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 ausreicht, um sicherzustellen, dass die grenze zuléssig. oIS |
1 Ander n y 4 m , Korrekturwerte K (Raumart) fur die jeweiligen schutzbedirftigen Rdume gemaf Ziffer 7.1 der !
. u g u ) B.6.7. +— 250 —F Malfestsetzung in Meter DIN 4109-1:2018-01 eingehalten werden. D55 Oberbodenschutz :
Bebauun S- und Grunordnun S Ian B.4. VerkehrSﬂaChen (§ 9 AbS 1 Nr. 11 BaugGB) Haus 4 ) . N Vor Baubeginn ist der Oberboden in seiner gesamten Dicke abzuschieben und geméaR DIN E
g g p B.6.8. OK FFB Festetzung Hohenlage OK FFB Gebaude U.NN z.B. Haus 4, 443,55 m.U.NHN . . 18915 und ZTV-LA Stb in Mieten aufzusetzen. Zur Zwischenbegriinung bis zur Wiederverwen- .
" . . s " o 443,55 m.0.NHN D.4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB) dung sind die Mieten anzuséen !
Baugeb|et LUdngShOhe B.4.1. Straenbegrenzungslinie ' !
. C H . d h PI . h D.4.1 H§henlage der Gebaude: ' ' o ' . . E
|.d. FaSSU ng vom 2809.2021 B.4.2. 6ffentliche StraRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Inweise aurc anzeicnen g;sn;';zﬁniir ?ebs‘?r‘;zrgét':e’t'gf”BbOde" Erdgeschoss wird fur alle Gebaude individuell in der E) Hinweise durch Text: :
| | | C.1. 1754 Flurstiicknummer, z.B. 1754 Senning 1es9 _ _ |
Die Gemeinde Etzelwang erlaBt auf Grund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) - der Baunutzungsver- besondere Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Von dieser Hohenlage darf um max. + 0,3 m abgewichen werden E1.  Regenwassernutzung und -versickerung _ o I
ordnung BauNVO 1990 - der Planzeichenverordnung PlanzV 90 - Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) - C2 _o—=—o Bestehende Grundstiicksgrenze . Aligemein soll Niederschlagswasser, soweit mdglich, vor Ort versickert werden, wobei eine |
Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 3 Bayerisches Natusschutzgesetz in der jeweils B.43 sffentliche StraRenverkehrsfliche D.4.2  Dachflachen breitflachige Versickerung unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Bodenzone :
glltigen Fassung diesen Bebauungsplan als T C.3. o—x—e% Aufzuhebende Grundstiicksgrenze anzustreben |st.'Be| de'r Versmkerupg |s't der Grurjdwasserstand im Planungsgebiet spezpll zu !
F/R } . D.4.2.1 Dachform ) . ) o beachten und die Versickerungsfahigkeit durch ein entsprechendes Gutachten nachzuweisen. ! @
SATZUNG B.4.4. offentlicher FuR-/Radweg C4 443 Hohenlinie. z B. 443 m.i.NHN Folgende Dachformen bei den Hauptgebauden sind zulassig: Im Allgemeinen wird auf das Arbeitsblatt ATV-DVWK-A138 und das Merkblatt ATV-DVWK- :
o / N e - Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher. M153 verwiesen. !
B 5 G B d C5 Bestehendes Gebaude Dachgberstand an der Traufe max. 80 cm incl. Dachrinne. Fur Dachflachen und Ableitungen sind nach Mdéglichkeit nichtmetallische Materialien zu wéahlen. ! A
A) PlandarSte"ung 0. runoranung 9 Dachlberstand am Ortgang max. 50 cm. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden, sollen diese mit einer abtragsfreien ! 1 . Anderu ng
offentli Unfl3 C.6 geplante Gebaude [B):icgg?tgl(uggdz\l/?/%ﬁr-ldbézxe?f tlZ’? 3?602?::23(‘3&!:3ng.nﬂang der Langsseite des Gebaudes auszu gchlﬁ}lzscnéchthverselhen s 50 m? (kupfi k- oder bleigedeckt) ist die Geneh f : ¥
. B.5.1. offentliche Grinflache -0 - - ei Metalldachanteilen von > 50 m? (kupfer-, zink- oder bleigedeckt) ist die Genehmigungsfrei- : B b - d G d |
B) FQStsetzu ngen durCh PIanzeIChen . fahren. stellung gem. NWFreiV und TRENGW nicht mehr gegeben, sofern nicht eine Vorreinigung Gber E e au u ngs u n ru nor nu ngsp an
B.5.2. Baum zu pflanzen Cr. o Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen die belebte Oberbodenzone erfolgt. In diesen Fallen ist ein Wasserrechtsverfahren gem. Art. 17 ! "B b' t L d " h ~ h "
- D.4.2.2 Dachneigung BayWG erforderlich. ! auge €T LU W|gS one
B.1. Art der baulichen NUtZUﬂg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) B5.1. [oee ©eane “aas Ortsrandbegriinung C.8. OK Strate Hohenlage StraRe bezogen auf Gebaudemitte-StraRenmitte, z.B. 443,38 m Folgende Dachneigungen sind zul&ssig: DN < 38° !
S W 443.38m ) E2.  Organische Abfille ' | TEL: 0966391304 Gemeinde Etze|Wang
WA 1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, z. B. WA 1 B.5.2. @ Baum/Stricher zu erhalten C.J9. At pahi et Vol Fillschema der Nutzungsschablone D.4.2.3 Dachgauben ' ' o Organische Abfalle aus dem Garten sollen méglichst auf dem eigenen Grundstiick kompostiert L | FAX:009665-9130-30 .
P Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig. und das gewonnene Humusmaterial wieder dem Kreislauf der Bodenbildung zugefiihrt werden. | EMal info@vg-neukichende 92259 Neukirchen - Am Rathaus 1
B6 S i Festset Grundfléliche Bauweilse Die Ausflihrung der Dachgauben als Schleppgauben ist nicht zulassig. Die Anlage von Kompoststellen auf jeder Grundstiicksparzelle ist deshalb zugelassen. !
i max zul.  maximale ! PLANUNG Stadtebau )
B.2.  Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 0. onstige Fesiselzungen Geschossn [endhote. D43 Garagen und Nebengebaude £3. Ver-und Entsorgung | GOSSNER Planungsbtiro GmbH
. . . B.6.1. ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bei der Errichtung von Garagen an gemeinsamer seitlicher Nachbargrenze sind die Garagen in Die Abwasserbeseitigung ist als Trennsystem auszufiihren. Das Regenwasser aus dem Stra- || FAX: 08131/706299 85221 Dachau - M|ttermayer5traﬂe 31
B.2.1. GRZ 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,4 Bezug auf die Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung anzugleichen. Renbereich wird im Nord-Westlichen StraRenbereich liber eine Kastenrigole mit einem Fas- I
B.6.2. SO Larmschutzmalnahme. siehe textliche Festsetzung D... Blechgaragen sind selbst bei einer zeitlich begrenzten Nutzung unzulassig sungsvermdgen von 143 m? zuriickgehalten und erhalt einen Uberlauf mit Abfluss in den Etzel- :
B.2.2. GFZ0,6 maximal zuldssige Geschossflachenzahl, z.B. 0,6 B.6.3 La schu aI[IS e S: : 65 1(; ° SS seh ’ : Sockel H = 09 m und S?riﬁ]?nhsmd aléCh a('f FbCh?g?hISIJ&;_r_étlgen f"tit_Dag_thtgrU'KmQ rZ“L"éSSiQ- die Strafont bach. Dieser Abfluss wird im &ffentlichen StraRenverlauf gefuhrt. Fur die Kastenrigole mit Uber- E LERTUNGSPRASE Bebauungsplan PLANBEZEICHNCNG Lageplan
.0.3. armschutzwall, "naturwall" H = 5,15 m, bestehend aus Sockel H=0.9 m un ie Flache vor den Garagen/sStellplatzen ist im direkien Anschluss an die stralsenbegrenzung lauf wird eine wasserrechtliche Genehmigung beantragt. :
B.2.3. A nur Einzelhauser zulissig = Wall H= 4,25 m, Breite 1,57 m, links und rechts Kiesbett 0,6 m mit einer Entwédsserungsrinne zu versehen. Das Schmutzwasser wird Uber die bestehende Klaranlage der Gemeinde Etzelwang entsorgt. : PLANUNGSPHASE EnthJrf PLANINRALT FeStsetzungen
B64. F+R FuR- und Radweg Die TrinkV\l/)assc?.thErsorgur!ghdets Baugebietes ist iber die Gemeinde Neukirchen, die Stromver- E INDERUNGEN
) sorgung Ulber die Eon gesichert. .
B.24. I Zahl der Voligeschosse als Hochstmalt: z.8. Il. Die notwendigen Trassen werden in den ErschlieBungsstralen gefiihrt. E
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H/B = 594 / 1165 (0.69m?)
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